
 
บทที่ ๑ 

 
บทน ำ 

 
๑.๑ ควำมเป็นมำและควำมส ำคัญของปัญหำ 

พระพุทธศาสนา ถือเป็นศาสนาที่สูงส่งด้วยหลักธรรม กล่าวคือ ผู้ใดปฏิบัติธรรมผู้นั้นย่อม
มีความสุข ส่วนจะมีความสุขระดับใดนั้น ขึ้นอยู่กับการปฏิบัติของแต่ละบุคคล ดังนั้น การศึกษาพระ 
พุทธศาสนาจึงเป็นการศึกษาเพื่อถึงความหลุดพ้น หมายความว่าเริ่มต้นด้วยการศึกษาปริยัติให้รู้
หลักการส าคัญจนเข้าใจแล้วจึงลงมือปฏิบัติ คือทดลองปฏิบัติตามทฤษฎีที่เรียนมา และการปฏิบัตินี้
จะน าไปสู่ความรู้แจ้งเห็นจริงแบบรู้แจ้งแทงตลอด จนสามารถเข้าถึงความหลุดพ้น คือ พระนิพพาน 
เรียกว่า รู้แล้วละและปล่อยวาง ธรรมะในพระพุทธศาสนาจึงมิใช่มีไว้เพื่อศึกษาหรือตอบสนองความ
ต้องการเพียงเพื่ออยากรู้เท่านั้น แต่เป็นการศึกษาเพื่อปรับเปลี่ยนพฤติกรรมของตนเองให้มีชีวิตที่ดีมี
สุขแบบครองเรือนไปจนถึงสุขแบบพ้นจากเรือนและโลก๑ พุทธจริยธรรมได้มีทัศนะต่อจุดมุ่งหมายของ
ธุรกิจว่า เป็นกิจกรรมด้านหนึ่งของชีวิตมนุษย์ที่ต้องการแสวงหาความสุข ความพึงพอใจทางโลกวัตถุ 
ซึ่งเป็นจุดมุ่งหมายเบื้องต้นแห่งชีวิตของมนุษย์ที่จะพึงประสงค์ แม้กระนั้นก็ตามธุรกิจยังมีความส าคัญ
ต่อชีวิตมนุษย์ เพื่อยังความบริบูรณ์ในวัตถุให้เกิดขึ้นเพื่อเป็นการก้าวไปสู่จุดมุ่งหมายในทางพระพุทธ 
ศาสนา คือ นิพพาน๒

  จุดมุ่งหมายเพื่อตนเอง พุทธจริยธรรมได้วางจุดมุ่งหมายอันเป็นประโยชน์แก่
ผู้ประกอบการด้วยหลักทิฎฐธัมมิกัตถะประโยชน์๓  ซึ่งยังประโยชน์ให้เกิดขึ้นในโลกนี้โดยสร้างความ
สมบูรณ์ด้านปัจจัยเครื่องบริโภคให้เพียงพอโดยไม่ต้องกังวลเกี่ยวกับวัตถุอีกต่อไป ดังได้กล่าวไว้แล้วใน
จุดมุ่งหมายของจริยธรรม พุทธจริยธรรมมีจุดมุ่งหมายเพื่อควบคุมความอยากในวัตถุ โดยเน้นควบคุม
ความอยากในปัจจัยเครื่องบริโภค ให้บริโภคแต่พอประมาณตามหลักมัตตัญญุตา๔

  เน้นความพอดี คือ
รู้จักประมาณในการเสพเสวยวัตถุแต่พอควร ไม่ก่อให้เกิดความล าบากและไม่สร้างภาระด้านวัตถุให้แก่
ตนเอง อีกทั้งไม่เบียดเบียนสังคมและธรรมชาติแวดล้อมด้วยพุทธจริยธรรมของธุรกิจมีจุดมุ่งหมายเพื่อ
คนอื่น จุดประสงค์เพื่อความสุขและเพื่อประโยชน์สุขแก่คนจ านวนมาก โดยไม่เอาเปรียบผู้บริโภค 
ซื่อสัตย์สุจริต ไว้วางใจได้ ไม่เห็นแก่ตัว ดังที่พระพุทธเจ้าได้ย้ าอยู่เสมอนั้น คือ การเผยแผ่โดยประธาน
โอวาทอันเป็นหลักแก่พระภิกษ ุดังนี้ 
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๒ 
 

“ภิกษุทั้งหลาย เราพ้นแล้วจากบ่วง ทั้งบ่วงที่เป็นของทิพย ์ทั้งที่เป็นของมนุษย ์แม้พวก 
เธอก็พ้นแล้วจากบ่วงทั้งปวง ทั้งที่เป็นของทิพย ์ทั้งที่เป็นของมนุษย ์ภิกษุทั้งหลายพวกเธอจงจาริกไป 
เพื่อประโยชน์สุขแก่ชนจ านวนมาก เพื่ออนุเคราะห์ชาวโลก เพื่อประโยชน์เกื้อกูลและความสุขแก่ทวย 
เทพและมนุษย”์๕ 

พุทธจริยธรรมเน้นการปฏิบัติเพื่อน าไปสู่จุดมุ่งหมายสูงสุดในชีวิต อันเป็นจุดมุ่งหมายที่
หลุดพ้นจากโลกทางวัตถุเพื่อเขา้สู่การเสวยความสุขอย่างปรมัตถ์คือนิพพาน๖

  แต่ในส่วนสังคมมนุษย์มี
กิจกรรมในการท างานร่วมกับสิ่งต่างๆ ที่มีอยู่ในธรรมชาติและที่มนุษย์สร้างขึ้นเอง เพื่อผลิตสิ่งของและ
บริการ กระจายแลกเปลี่ยนซื้อขายกัน เพื่อสนองความต้องการของมนุษย์ ซึ่งเรียกว่า การประกอบ
ธุรกิจ 

๗
 นั่นเอง ในประกอบธุรกิจหากผู้ประกอบการมุ่งหวังแต่เพียงการท าก าไรให้มากมายมหาศาล

โดยไม่ค านึงถึงศีลธรรมอันดีงามของมนุษย ์การท าธุรกิจดังกล่าวก็กลับเป็นอันตรายให้กับสังคมได้ เช่น 
การค้าอาวุธ การค้ามนุษย์ การค้าน้ าเมา การขาดจรรยาบรรณในธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ เป็นต้น การ
ประกอบธุรกิจจริยธรรมจึงเป็นสิ่งที่ถูกกล่าวขานถึงในโลกตะวันตกปัจจุบัน มีการหันมาศึกษา
จริยธรรมที่จะน ามาประยุกต์ใช้ในการประกอบธุรกิจกันเป็นอันมาก เพราะก่อให้เกิดความมั่นคงแก่
ธุรกิจและอ านวยประโยชน์ให้กับสังคมอย่างยั่งยืน ในโลกตะวันออกนั้นหากศึกษาในเชิงลึกเราจะ 
พบว่า พ่อค้าหรือ เศรษฐี คือ นักธุรกิจ ที่มีบทบาทที่ท าให้เกิดความเจริญรุ่งเรืองแก่สังคม เป็นผู้สนใจ
หลักธรรมทางพระพุทธศาสนา ได้รับประโยชน์จากการน าหลักธรรมไปใช้ในชีวิตจริงในการประกอบ
ธุรกิจของตน ดังตัวอย่างท่านอนาถบิณฑิกเศรษฐี เพราะนอกจากจะใช้พุทธจริยธรรมในการประกอบ
ธุรกิจของตนแล้วยังเกื้อกูลต่อสังคมเช่น การตั้งโรงทานเพื่อช่วยเหลือคนที่เดือดร้อนในสังคม สร้างวัด
ถวายพระสงฆ์ บริจาคทรัพย์ในการท านุบ ารุงพระพุทธศาสนาไว้มากมายในปัจจุบันภายใต้การแข่งขัน
ทางการค้าเสรีอย่างรุนแรงในโลกธุรกิจ แต่ละองค์กรต้องบริหารจัดการในการด าเนินธุรกิจให้ตนเอง
อยู่รอดและได้รับผลก าไรสูงสุดเท่าที่สามารถกระท าได้ผู้บริหารต่างมุ่งเน้นผลประโยชน์ขององค์กรเป็น
หลักส าคัญ และด าเนินงานเพื่อเอาชนะคู่แข่งขัน บางรายอาจมีความเชื่อที่ว่า ธุรกิจกับจริยธรรมไป
ด้วยกันไม่ได้ ธุรกิจไม่เกี่ยวข้องกับจริยธรรม หรือหากด าเนินธุรกิจแบบมีจริยธรรม อาจท าให้ความ 
สามารถในการแข่งขันลดลง ต้นทุนค่าใช้จ่ายเพิ่มขึ้น และยังผลให้ก าไรลดลงในที่สุด ความเชื่อเหล่านี้
ท าให้ผู้บริหารมองข้ามจริยธรรมในการด าเนินธุรกิจ เห็นว่าจริยธรรมไม่ก่อให้เกิดประโยชน์ต่อองค์กร 
และไม่ได้ค านึงถึงผลกระทบหรือผลเสียหายที่เกิดกับผู้ที่มีส่วนเกี่ยวข้อง เช่น คู่แข่งขัน คู่ค้า ผู้บริโภค 
สิ่งแวดล้อม เป็นต้น๘

 

การด าเนินธุรกิจด้านอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งเป็นการประกอบสัมมาอาชีพประเภทหนึ่งที่
เกี่ยวข้องกับการซื้อขาย เช่าซื้อที่ดินและอาคารปลูกสร้างรวมถึงที่พักอาศัย เป็นหลัก และจากการที่ผู้
ศึกษาเป็นบุคคลหนึ่งที่ด าเนินธุรกิจทางด้านนี้ ได้พบเห็นปัญหาจากการด าเนินงานมากมาย อาทิ การ
ที่ผู้ประกอบการไม่ซื่อตรงกับลูกค้าในแง่ของข้อมูลบ้าง หรือเมื่อมีลูกค้ายินยอมให้บริษัทขาย

                                                            
๕ วิ.ม. (ไทย) ๔/๓๒/๔๐. 
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๓ 
 

อสังหาริมทรัพย์ให้แล้วกับน าทรัพย์นั้นไปขายเสียเอง ท าให้บริษัทเสียผลประโยชน์อันพึงมีพึงได้นอก 
จากนี้ยังมีปัญหาต่างๆ อีกมากมายไม่ว่าจะเป็นในแง่ของผู้ประกอบการตัวแทนขายทรัพย์เองหรือ ตัว
ลูกค้าที่ต้องการให้ขายทรัพย์ให ้และลูกค้าที่ต้องการอยากจะได้ทรัพย์โดยให้ทางบริษัท จัดหาให้ก็ตาม 
หากผู้ประกอบการขาดคุณธรรม จริยธรรม จรรยาบรรณในการประกอบธุรกิจหวังแต่จะหาผล 
ประโยชน์ฝ่ายเดียว ก็อาจท าให้เกิดปัญหาต่างๆ ตามมาอีกมากมาย ดังนั้นผู้ประกอบการจึงจ าเป็น
อย่างยิ่งที่จะต้องมีคุณธรรม จริยธรรมในการประกอบอาชีพ ดังกล่าว และจะต้องมีการปรับปรุงการ
ท างาน การให้บริการลูกค้าให้ทันกับยุคสมัยอยู่เสมอ แต่ในขณะเดียวกันก็น าหลักธรรมมาประยุกต์ใช้
โดยผู้ประกอบอาชีพดังกล่าวจะต้องตระหนักถึงความส าคัญในการน าพุทธจริยธรรมมาใช้ในการ
ประกอบธุรกิจ ทั้งในไม่ว่าจะเป็นในส่วนของผู้บริหารและพนักงานหรือการเป็นนายหน้าซื้อขายที่ดินก็
ดี นอกจากนี้ควรจัดกิจกรรมที่คืนก าไรให้กับสังคม โดยการช่วยเหลือประชาชนทั้งทางร่างกายและ
จิตใจ อันส่งผลให้การด าเนินธุรกิจประเภทนี้มีความมั่นคงท่ามกลางกระแสการแข่งขันทางธุรกิจใน
ปัจจุบัน 

ด้วยผู้วิจัยเป็นบุคคลหนึ่งที่ประกอบอาชีพในด้านธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ จึงได้เล็งเห็นความ 
ส าคัญและให้ความสนใจที่จะศึกษาวิจัยในเรื่อง “พุทธธรรมส าหรับผู้ประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพย์” 
เพื่อศึกษาพฤติกรรมและปัญหาของผู้ประกอบการธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ เพื่อศึกษาพุทธธรรมส าหรับผู้
ประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ และแนวทางการน าหลักพุทธธรรมมาปฏิบัติส าหรับผู้ประกอบ          
ธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์ซึ่งข้อมูลทางวิชาการในรูปแบบงานวิจัยในครั้งนี ้ผู้วิจัยหวังเป็นอย่างยิ่งว่าข้อมูล
ที่ได้จากการท าวิจัยในครั้งนี้จักสามารถเป็นกรณีศึกษาเพื่อน าไปเป็นแนวทางในการประยุกต์ใช้พุทธ
ธรรมในการประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพย์และธุรกิจอื่น ๆ อีกทั้งยังเป็นเป็นการน าหลักธรรมมาใช้กับ
ธุรกิจ มีการพิจารณาความสัมพันธ์ระหว่างจริยธรรมกับธุรกิจ สามารถมองได้หลายมุมที่ส าคัญ คือ 
การมองพุทธธรรมในฐานะที่เป็นตัวกระตุ้นผู้บริหารให้ความสนใจในความรับผิดชอบต่อสังคม อีกทั้ง
ยังเป็นแนวทางการน าหลักพุทธธรรมมาปฏิบัติส าหรับผู้ประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ได้อย่างสอด 
คล้องและเหมาะสมกับสภาพสังคมไทยในปัจจุบันได ้
 
๑.๒ วัตถุประสงค์ของกำรวิจัย 

๑.๒.๑ เพื่อศึกษาพฤติกรรมและปัญหาของผู้ประกอบการธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ 
๑.๒.๒ เพื่อศึกษาพุทธธรรมส าหรับผูป้ระกอบธุรกจิอสังหาริมทรัพย์ 
๑.๒.๓ แนวทางการน าหลักพุทธธรรมมาปฏิบัติส าหรับผู้ประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์ 
 

๑.๓ ปัญหำที่ต้องกำรทรำบ 
๑.๓.๑ พฤติกรรมและปัญหาของผู้ประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพย์มีอะไรบ้าง 
๑.๓.๒ พุทธธรรมส าหรับผู้ประกอบธุรกจิอสังหาริมทรัพยม์ีอะไรบ้าง 
๑.๓.๓ แนวทางการน าหลักพุทธธรรมมาปฏิบัติส าหรับผู้ประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพย์มี 

อะไรบ้าง 
 
 



๔ 
 

๑.๔ ขอบเขตของกำรวิจัย 
การศึกษาวิจัยในครั้งนี ้ได้ก าหนดขอบเขตของการศึกษาไว้ ดังนี้ 
๑.๔.๑ ขอบเขตด้ำนเนื้อหำ มุ่งศึกษาพุทธธรรมในการประกอบอาชีพตามแนวทางพระ 

พุทธศาสนา ความหมาย หลักการ เป้าหมาย ความสัมพันธ์กับหลักธรรมอื่นในกระบวนการปฏิบัติ
หลักสัมมาอาชีวะในการด าเนินชีวิต และการน าพุทธธรรมมาใช้ในการประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพย์
เพื่อจะได้แนวทางการน าหลักพุทธธรรมมาปฏิบัติส าหรับผู้ประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ 

๑.๔.๒ ขอบเขตด้ำนเอกสำร การวิจัยนี้เป็นการวิจัยเชิงคุณภาพ ศึกษาข้อมูลขั้นปฐมภูมิ
จากคัมภีร์พระไตรปิฎก อรรถกถา ฉบับภาษาไทยของมหาวิทยาลัยมหาจุฬาลงกรณราชวิทยาลัย และ
ศึกษาข้อมูลขั้นทุติยภูมิจากต าราวิชาการและเอกสารงานวิจัยที่เกี่ยวข้องรวมถึงข้อมูลที่ได้จากการ
สัมภาษณ์พระสงฆ์, ผู้บริหารธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ในประเทศไทย, รวมถึงพนักงานเจ้าหน้าที่ที่
เกี่ยวข้องกับธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์ดังกล่าว 

๑.๔.๓ ข้อมูลจำกกำรสัมภำษณ์ มีวิธีการคัดเลือกกลุ่มตัวอย่างแบบตามสะดวก 
(Convenience Selection) มุ่งเน้นการศึกษาในเชิงเอกสารและการสัมภาษณ์การสัมภาษณ์พระสงฆ์, 
ผู้บริหารธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ในประเทศไทย, รวมถึงพนักงานเจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจอสังหา 
ริมทรัพย ์จ านวน ๑๐ รูป/คน ดังมีรายนามดังต่อไปน้ี 

๑) พระสุธีวีรบัณฑิต (โชว ์ทสฺสนีโย) 
- ผู้ช่วยเจ้าอาวาสวัดศรีสุดารามวรวิหาร 
- ผู้อ านวยการส านักส่งเสริมพระพุทธศาสนาและบริการสังคมมหาวิทยาลัยมหาจุฬา

ลงกรณราชวิทยาลัย (มจร.) 
๒) พระวิสทุธิวรำภรณ ์กิตฺติภทฺโท 

- ผู้ช่วยเจ้าอาวาสวัดเทพธิดาราม วรวิหาร 
- รองผู้อ านวยการสถานีโทรทัศน์โลกพระพุทธศาสนาเฉลิมพระเกียรติฯ WBTV วัด

ยานนาวา 
๓) พระครูประภัสร์สตุคุณ (สุทัศน ์สุทสสฺโน) 

- ผู้ช่วยเจ้าอาวาส วัดเสาธงทอง อารามหลวง อ าเภอเมืองลพบุรี จังหวัดลพบุร ี
๔) พระมหำสมำน ชำตวิริโย, ดร. 

- อาจารย์ประจ า วิทยาลัยพระธรรมทูต มหาวิทยาลัยมหาจุฬาลงกรณราชวิทยาลัย 
๕) ดร.ชัยธนพล ศรีจิวังษำ 

- ผู้ประสานงานองค์กรเครือข่ายภาคประชาชนพิทักษ์ชาติ ศาสน ์กษัตริย ์(อพช.). 
๖) ผู้ช่วยศำสตรำจำรยส์ุชน ประวัติด ี

- ภาควิชาจิตวิทยา คณะมนษุยศาสตร ์
- มหาวิทยาลัยมหาจุฬาลงกรณราชวิทยาลัย 

๗) ดร.ธีรชัย ชุติมันต ์
- ประธานหอการค้าจังหวัดกาญจนบุรีและกรรมการสภาหอการค้าแห่งประเทศไทย 
- รองนายกเทศมนตรีเทศบาลเมืองกาญจนบุรี 
- รองประธานกรรมการบริหาร บ.เขตอุตสาหกรรม 



๕ 
 

- ประธานกรรมการ บริษัท ประชารัฐรักสามัคคี (วิสาหกิจเพื่อสังคม) จ ากัด 
๘) ดร.วีรชัย อนันต์เธียร 

- ผู้พิพากษาสมทบศาลเยาวชนไทย 
- กรรมการผู้จดัการ บริษัท เอเคอร์ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด 

๙) ดร. ศิริรัตน ์คลงัเย็น 
- องค์การบริหารส่วนต าบล, (กรมส่งเสรมิการปกครองท้องถิ่น) 
- เจ้าหน้าที่วิเคราะห์นโยบายและแผน 

๑๐) นำยสัมพนัธ ์ดวงเพ็ชร 
- ผอ.กองผังระบบไฟฟ้า การไฟฟ้านครหลวง 
 

๑.๕ นิยำมศัพท์เฉพำะที่ใช้ในกำรวิจัย 
ในการศึกษาวิจัยเรื่อง “พุทธธรรมส าหรับผู้ประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพย์” ผู้ศึกษาได้

ให้ค าจ ากัดความที่ใช้ในการวิจัยดังนี ้
๑.๕.๑ พุทธธรรม หมายถึง ธรรมซึ่งพระพุทธเจ้าทรงค้นพบและน าออกเผยแผ่ หรือค า

สอนของพระพุทธเจ้า เกี่ยวกับความจริงตามธรรมชาติของทุกข์และวิธีการดับทุกข์ พุทธธรรม ของ
พระพุทธเจ้านั้นแต่เริ่มสืบทอดกันด้วยวิธีท่องจ าแบบปากต่อปาก สมัยต่อมาจึงได้มีการบันทึกไว้เป็น
ตัวอักษร คัมภีร์ที่บันทึกพุทธธรรมนั้น เรียกว่า “พระไตรปิฎก” และมีค าอธิบายจัดไว้เป็นหมวดคัมภีร์ 
เรียกช่ือต่างๆ อาทิ อรรถกถา, ฎีกา, อนุฎีกา เป็นต้น 

๑.๕.๒ ธุรกิจอสังหำริมทรัพย์ หมายถึง การประกอบอาชีพขายที่ดิน ที่ดินจัดสรร 
(Retailland Sales) การขายที่อยู่อาศัย (Real Extale Sales) หรือการขายที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง 
(บ้านพร้อมที่ดิน) และการขายอาคารชุดหรือคอนโดมิเนียมเป็นที่อยู่อาศัยหรือเพื่อประกอบธุรกิจ 
อาคารส านักงานเพื่อขาย 

๑.๕.๓ ผู้ประกอบธุรกิจอสังหำริมทรัพย์ หมายถึง ผู้ที่มีรายได้จากการเป็นที่ปรึกษาใน
การซื้อ ขาย ให้เช่าอสังหาริมทรัพย์ทุกประเภท ในที่นี้หมายถึงบุคคลผู้ซึ่งประกอบธุรกิจอสังหาริม 
ทรัพย์และเป็นตัวแทนของบริษัทรับฝากขายบ้านมือสอง 

 
๑.๖ ทบทวนเอกสำรและงำนวิจัยที่เกี่ยวข้อง 

การศึกษาวิเคราะห์เรื่อง “พุทธธรรมส าหรับผู้ประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพย์” ผู้ศึกษาได้
ศึกษาเอกสาร และงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง ดังนี ้

๑.๖.๑ เอกสำร 
การศึกษาวิเคราะห์เรื่อง “พุทธธรรมส าหรับผู้ประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพย์” ผู้ศึกษา

ได้ศึกษาเอกสาร ดังนี ้
๑) พระพรหมคุณำภรณ์ (ป.อ.ปยุตโต) ได้กล่าวไว้ในหนังสือ “ธรรมนูญชีวิตพุทธ

จริยธรรมเพื่อชีวิตที่ดีงาม” ว่าคนปัจจุบันจ านวนมากในวงการธุรกิจมองชีวิตว่าเป็นการต่อสู้ระหว่าง
ผลประ โยชน์ที่ขัดกัน จึงเกิดเป็นนายจ้างกับลูกจ้าง เมื่อคนถือเอาทรัพย์กับอ านาจเป็นจุดหมายของ
ชีวิตสังคมก็กลายเป็นสนามต่อสู้ระหว่างผลประโยชน์ส่วนตัวที่ขัดกัน เราก็เลยต้องเที่ยวหาจริยธรรม



๖ 
 

ส าหรับปกป้องผลประโยชน์เหล่านั้นนี่คือ “จริยธรรมเชิงลบ” กล่าวคือ สังคมยึดหลักผลประโยชน์
แบบเห็นแก่ตัว โดยยึดสิทธิของแต่ละคนที่จะแสวงหาความสุข ก็เลยต้องการจริยธรรม ดังเช่น สิทธิ
มนุษยชนมาคอยกันไว้ในระหว่างที่วิ่งหาความสุขนั้น หลักพุทธจริยธรรม เป็นจริยธรรมเชิงบวก
ประโยชน์สุขคือจุดหมายหาใช่ทรัพย์และอ านาจไม่ พระพุทธศาสนาถือว่าสังคมเป็นสื่อกลางที่ช่วยให้
ทุกคนมีโอกาสอันเท่าเทียมกัน ที่จะพัฒนาตนเองและเข้าถึงประโยชน์สุขได้มากที่สุดและน าเอา
จริยธรรมมาใช้เพ่ือเกื้อหนุนจุดหมายที่กล่าวนี้๙ นอกจากนี้ท่านพระพรหมคุณาภรณ์ (ป.อ. ปยุตฺโต) ยัง
ได้กล่าวถึงลักษณะส าคัญของเศรษฐศาสตร์แนวพุทธไว้ในหนังสือ “เศรษฐศาสตร์แนวพุทธ” ว่า มี
ลักษณะเป็นสายกลาง อาจเรียกได้ว่า เศรษฐศาสตร์สายกลาง หรือเศรษฐศาสตร์ มัชฌิมปฏิปทา
เพราะระบบชีวิตของพระพุทธศาสนาที่เรียกว่า มรรคนั้น ก็มีชื่ออยู่แล้วว่า มัชฌิมปฏิปทา และองค์
ของมรรคแต่ละข้อก็เป็นสัมมา เช่น สัมมาอาชีวะ การที่เป็นสัมมานั้นก็คือ โดยถูกต้อง คือท าให้เกิด
ความพอดี ความเป็นมัชฌิมาก็คือความพอดีนั่นเอง จุดยอดของเศรษฐศาสตร์แนวพุทธอยู่ที่การ
บริโภคด้วยหลักการที่เรียกว่า โภชเนมัตตัญญุตา คือความรู้จักประมาณในการบริโภค รู้จักประมาณ
คือ รู้จักพอดี ความประมาณคือความพอดี ตัวก าหนดเศรษฐกิจแนวพุทธนั้นก็คือ มัตตัญญุตา ได้แก่ 
ความรู้จักประมาณ รู้จักพอดีในการบริโภค หมายถึงความพอดีที่ให้คุณภาพของชีวิตมาบรรจบกับ
ความพึงพอใจ เศรษฐศาสตร์แบบมัชฌิมาปฏิปทา มุ่งความด ีและความสมดุล ยึดหลักความพอดี คือมี
ปัญญาและฉันทะ เข้ามาเกี่ยวข้องในพฤติกรรมทางเศรษฐกิจ๑๐

 

๓) อภิชัย พันธเสน และคณะ กล่าวไว้ในหนังสือ “พุทธเศรษฐศาสตร”์ ว่าคงเป็นเรื่อง
ธรรมดาที่ผู้ประกอบการธุรกิจมักจะมองเรื่องยอดขายการตัวเลขก าไรที่เติบโตขึ้นทุกปีเป็นเป้าหมาย
สูงสุด เปรียบไปแล้วก็เหมือนดัชนีบ่งชี้ความส าเร็จ หากแต่ยังมีนักธุรกิจบางคนที่เริม่ตั้งค าถามว่า
แท้จริงแล้วแนวคิดเช่นนี้ถูกต้องและสามารถน าไปสู่ความยั่งยืนจริงหรือไม่ ยิ่งนานวันก็ท าให้พบว่า
แท้จริงแล้วกลไกและแนวคิดกระแสหลักของธุรกิจทุกวันนี้ไม่ใช่หนทางทีจ่ะน าพาธุรกิจให้อยู่รอด
ท่ามกลางความสุขซึ่งจะเกิดขึ้นทั้งกับตัวเองและเพื่อนร่วมงาน จึงหนัมาให้ความสนใจกับการน าพุทธ
จริยธรรมมาประยุกต์ใช้กับการประกอบธุรกิจของตน เพื่อประโยชน์ส่วนรวม และสังคมไทย๑๑

 

๖) วรภัทร์ ภู่เจริญ ได้กล่าวไว้ในหนังสือ “การบริหารวิถีพุทธ” ว่าคนที่ท าธุรกิจก็ต้อง
หวังผลก าไรกันทั้งนั้น ข้อนี้คงไม่มีใครไม่เห็นด้วย ซึ่งตราบใดที่การกระท านั้นไม่ผิดศีล ๕ พระพุทธเจ้า
ได้ตรัสสอนเรื่องของการเป็นพ่อค้าที่ร่ ารายจะต้องปฏิบัติอย่างไร พอจะสรุปได้ว่าพ่อค้าต้องมี
คุณสมบัต ิ๓ ประการดังนี ้คือ 

๑. ต้องมีตาดี ตาดีก็คือการบริหารสารสนเทศ การตรวจสอบตลาด ส ารวจความต้องการ
ของลูกค้า ค านวณก าไร ขาดทุน ได้ดี คือรูด้ีในเรื่องเหล่านี้เป็นต้น 

                                                            
๙ พระพรหมคุณาภรณ์ (ป.อ.ปยุตฺโต), ธรรมนูญชีวิต พุทธจริยธรรมเพื่อชีวิตที่ดีงำม, (นครปฐม:ระฆัง

ทอง, ๒๕๔๗), หน้า ๔-๕. 
๑๐ พระพรหมคุณาภรณ์ (ป.อ. ปยุตฺโต), เศรษฐศำสตร์แนวพุทธ, พิมพ์ครั้งที่ ๙, (กรุงเทพมหานคร:

มูลนิธิโกมลคีมทอง, ๒๕๔๒), หน้า ๔๖-๔๗. 
๑๑ อภิชัย พันธเสนและคณะ, พุทธเศรษฐศำสตร์ ฉบับนิสิต นักศึกษำ และประชำชน

,(กรุงเทพมหานคร: ส านักพิมพ์ดอกหญ้าวิชาการจ ากัด ๒๕๔๙), หน้า ๕๒. 



๗ 
 

๒. ธุระดี ก็คือการเป็นคนฉลาดในการซื้อ การขาย รู้ว่าสิ่งใดซื้อมาแล้วสามารถขายไปเพื่อ
สร้างก าไร มิใช่ซื้อมาก็แพง แล้วยังขายไม่ออก 

๓. ครอบครัวด ีลูกดีภรรยาด ีนั่นคือเลี้ยงดูครอบครัวด ีเพราะไฟภายในสงบไม่ต้องปวดหัว 
ท างานเหนื่อยๆ เมื่อกลับมาถึงบ้านก็มีความสุข เอาสมองไปคิดเรื่องงานเรื่องการได้ด ี

ดังนั้นพ่อค้าที่นับว่าประสบความส าเร็จสูงสุด คือนอกจากจะประสบความส าเร็จในเรื่อง
ของการท างานแล้ว ยังประสบความส าเร็จในเรื่องครอบครัวด้วย ทั้งนี้ต้องไม่ลืมหาทรัพย์ภายใน คือ
อริยทรัพย ์๗ ประการ ที่จะพาข้ามภพข้ามชาติไปได้๑๒

 

๗) เพิ่มศักดิ์ วรรลยำงกูร กล่าวไว้ในหนังสือ “จิตวิทยามนุษย์เชิงธุรกิจ” ว่าการท างาน
ในวงการธุรกิจในปัจจุบัน จ าเป็นอย่างยิ่งที่บุคคลทุกสาขาอาชีพจะต้องมีความส านึกถึงความรับผิด 
ชอบมีคุณธรรม มีจริยธรรมและจรรยาบรรณในวิชาชีพของตน จึงจะท าให้ผลงานนั้นเจริญก้าวหน้า 
ถ้าขาดคุณธรรม จริยธรรม และจรรยาบรรณในวิชาชีพของตน ก็จะก่อความเดือดร้อนมาสู่ตนเอง 
ประชาชน สังคมและประเทศชาติในภายหลัง เพราะทุกคนมุ่งแต่ความละโมบ หวังผลก าไรจากการค้า
และบริการนั้นๆ จนเกินความจ าเป็น ดังนั้นเพื่อให้สังคมและประเทศชาติอยู่รอด จึงมีความจ าเป็น
อย่างยิ่งที่ผู้ ประกอบการทุกสาขาอาชีพ จะต้องมีความส านึกถึงคุณธรรม จริยธรรม และจรรยาบรรณ
ในวิชาชีพมาใช้ในการท างานในการประกอบอาชีพของตน๑๓

 

สรุปได้ว่า การประกอบธุรกิจที่จะก่อให้เกิดประโยชน์แก่เจ้าของธุรกิจ อันจะส่งผลให้
สังคมพัฒนามีความเป็นอยู่ที่ดี และมีความสงบสุขได้นั้นผู้ประกอบธุรกิจจะต้องมีทั้งความรู้ความ 
สามารถที่จะน าไปใช้ในการประกอบกิจการ ซึ่งอยู่ในขอบเขตของหลักค าสอนในพระพุทธ ศาสนาด้วย
จึงจะน าผลประโยชน์มาสู่มนุษยชาติได้อย่างแท้จริง ซึ่งหากธุรกิจใดขาดคุณธรรม จริยธรรมแล้ว ธุรกิจ
น้ันก็จะออกมาในรูปแบบที่ ประกอบขึ้นเพียงเพื่อผลประโยชน์ของผู้เป็นเจ้าของฝ่ายเดียวโดยไม่สนใจ
เลยว่าสิ่งที่ท านั้นจะสร้างความเดือดร้อนให้แก่ผู้อื่น ที่อยู่ร่วมในสังคมเดียวกันอย่างไร ผู้ประกอบธุรกิจ
ควรที่จะค านึงถึงหลักค าสอนในพระพุทธศาสนา เพราะเป้าหมายของหลักค าสอนทั้งหมดล้วนมุ่งให้ผู้
ประพฤติตามได้หลุดพ้นจากความทุกข์และได้รับความสุขอย่างแท้จริง 

 
๑.๖.๒ งำนวิจัยที่เกี่ยวข้อง 
ในงานวิจัยเรื่อง “พุทธจริยธรรมส าหรับผู้ประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพย์” นี้ได้ทบทวน

งานวิจัยที่เกี่ยวข้องในเบื้องต้น ดังนี้ 
๑.๖.๒.๑ งำนวิจัยที่เกี่ยวข้องกับพฤติกรรมและปัญหำของผู้ประกอบกำรธุรกิจ

อสังหำริมทรัพย์ 
๑) วิทวัส รุ่งเรืองผลและคณะ ได้ท าการวิจัยเรื่อง “การเปลี่ยนแปลงทัศนคติที่มีผลต่อ

การตัดสินใจซื้อที่อยู่อาศัยของคนกรุงเทพฯและปริมณฑลภายหลังวิกฤตอุทกภัยปี  ๒๕๕๔”
อสังหาริมทรัพย์เป็นผลิตภัณฑ์ที่มีความเฉพาะตัวและลักษณะพิเศษที่แตกต่างจากผลิตภัณฑ์ทั่ว ๆ ไป
                                                            

๑๒ วรภัทร์ ภู่เจริญ, กำรบริหำรวิถีพุทธ, พิมพ์ครั้งที่ ๒, (กรุงเทพมหานคร: อริยชนจ ากัด ๒๕๓๗),หน้า 
๓๓. 

๑๓ เพิ่มศักดิ์ วรรลยางกูร, จิตวิทยำมนุษย์เชิงธุรกิจ, (กรุงเทพมหานคร: ส านักพิมพ์วังอักษร,๒๕๔๗), 
หน้า ๗๕. 



๘ 
 

เป็นอย่างมากเช่น การที่ไม่สามารถเคลื่อนที่ได้ การที่ไม่สามารถทดแทนได้ การที่คุณค่าถูกก าหนด
จากสิ่งแวดล้อม ตลอดจนคุณค่าที่ขึ้นอยู่กับการให้ค่าของแต่ละบุคคล องค์ประกอบเหล่านี้ล้วนแล้วแต่
เป็นปัจจัยที่ส าคัญที่ท าให้อสังหาริมทรัพย์มีการเปลี่ยนแปลงอยู่ตลอดเวลา ดังนั้นแล้ว การเกิดวิกฤติ
อุทกภัยในช่วงปลายปี ๒๕๕๔ ย่อมจะมีผลกระทบต่อทัศนคติต่อการตัดสินใจซื้อที่อยู่อาศัยของ
ผู้บริโภคตลอดจนการตัดสินใจในการพัฒนาโครงการของผู้ประกอบการในธุรกิจอสังหาริมทรัพย์อันจะ
น าไปสู่แนวโน้มพฤติกรรมต่าง ๆ ที่มีต่ออสังหาริมทรัพย ์ดังนั้นแล้วจึงน ามาสู่วัตถุประสงค์ของการวิจัย
ครั้งนี้ได้แก่ ๑) เพื่อศึกษาทัศนคติที่มีต่อการตัดสินใจซื้อที่อยู่อาศัยของคนกรุงเทพและปริมณฑล
ภายหลังวิกฤติอุทกภัย ๒) เพื่อทดสอบความสัมพันธ์ระหว่างความเช่ือ ทัศนคติและแนวโน้มพฤติกรรม 
จากกรอบแนวคิดแบบ Separate Entities View และ ๓) เพื่อก าหนดแนวทางการพัฒนาธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย์ภายหลังวิกฤติอุทกภัย ผลการวิจัยสรุปได้ว่า ผู้ที่ประสบอุทกภัยโดยส่วนมากล้วนมี
ทัศนคติในเชิงลบต่อวิกฤติอุทกภัยที่มีผลกระทบในแง่มุมต่างๆ ในธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ เช่น การย้าย
ถิ่นฐาน การชะลอการซื้อ ประเภทที่อยู่อาศัยที่สนใจ ตลอดจนที่พักอาศัยส ารอง ด้านความสัมพันธ์
ระหว่างความเช่ือ ทัศนคติและแนวโน้มพฤติกรรมพบว่ามีความสัมพันธ์กันอย่างมีนัยส าคัญทางสถิติใน
บางแง่มุมเท่านั้น ส าหรับผลการวิจัยในส่วนของผู้ประกอบการแสดงให้เห็นว่าผู้ประกอบการส่วนใหญ่
มีทัศนคติที่มีความเชื่อมั่นต่อสถานการณ์และการพัฒนาโครงการในพื้นที่ที่เคยประสบภัย ถึงแม้ว่า
อาจจะมีการชะลอระยะเวลาอยู่บ้าง ตลอดจนมีความเชื่อมั่นระยะยาวในการป้องกันวิกฤติโดยรัฐบาล
โดยสรุปแล้วผู้ประกอบการควรท าความเข้าใจถึงความเชื่อ ทัศนคติและแนวโน้มพฤติกรรมของ
ผู้บริโภคเพื่อมุ่งตอบสนองความต้องการและความคาดหวังในรูปแบบใหม่ที่เกิดขึ้น๑๔

 

๒) ดลพิวัฒน์ ปรีดำวิภำตและคณะ ได้ท าการวิจัยเรื่อง “การพัฒนารูปแบบการบริหาร
จัดการธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ในภาวะเศรษฐกิจถดถอย” การวิจัยนี้มีวัตถุประสงค์เพื่อศึกษากลยุทธ์
การบริหารจัดการของบริษัทอสังหาริมทรัพย์ของประเทศไทยในด้านการตลาด ด้านการเงิน ด้าน 
บริหารจัดการทรัพยากรมนุษย์ และด้านกระบวนการท างาน ส าหรับช่วงภาวะเศรษฐกิจถดถอย และ
ได้ศึกษาถึงพฤติกรรมและปัจจัยที่มีอิทธิพลต่อการตัดสินใจเลือกซื้ออสังหาริมทรัพย์ของผู้บริโภค
ในช่วงเศรษฐกิจถดถอย เพื่อก าหนดแนวทางการบริหารจัดการธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ที่เหมาะสมที่สุด
ในการด าเนินกิจการให้อยู่รอดในช่วงภาวะเศรษฐกิจถดถอยและสอดคล้องกับพฤติกรรมของผู้บริโภค
โดยใช้เครื่องมือในการวิจัยประกอบด้วย การวิจัยเชิงคุณภาพและการสัมภาษณ์เชิงลึก ในการรวบรวม
ข้อมูลจากผู้บริหารของบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อที่อยู่อาศัยที่ด าเนินการเป็นระยะเวลา ๕ ปี
ขึ้นไป การเสวนากลุ่มเพื่อตรวจสอบความเหมาะสมของรูปแบบการพัฒนากรอบการบริหารจัดการ
ของธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพื่อที่อยู่อาศัยแบบผสมในช่วงภาวะเศรษฐกิจถดถอยและการวิจัยเชิง
ปริมาณด้วยแบบสอบถามความคิดเห็นเกี่ยวกับพฤติกรรมการตัดสินใจซื้อของผู้บริโภคในตลาด
อสังหาริมทรัพย์เพื่อที่อยู่อาศัย จ านวน ๖๐๐ ชุดโดยการวิเคราะห์ข้อมูลเชิงเนื้อหา ส าหรับข้อมูลเชิง
คุณภาพและโปรแกรมคอมพิวเตอร์ทางสถิติ จากการศึกษาสามารถสรุปการปรับตัวและกลยุทธ์ต่างๆ

                                                            
๑๔ วิทวัส รุ่งเรืองผล และคณะ, “การเปลี่ยนแปลงทัศนคติที่มีผลต่อการตัดสินใจซื้อที่อยู่อาศัยของคน

กรุงเทพฯ และปริมณฑล ภายหลังวิกฤตอุทกภัยปี ๒๕๕๔”, รำยงำนกำรวิจัย ได้รับทุนสนับสนุนวิจัยจำกศูนย์วิจัย
ธุรกิจ, (คณะพาณิชยศาสตร์และการบัญชี: มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์, ๒๕๕๕), หน้า บทคัดย่อ 



๙ 
 

ที่ผู้ประกอบการพิจารณาเลือกใช้ในภาวะเศรษฐกิจถดถอยกล่าวคือกลยุทธ์ด้านการเงิน กลยุทธ์ด้าน
การตลาด กลยุทธ์ด้านการบริหารจัดการทรัพยากรมนุษย ์และกลยุทธ์ด้านกระบวนการท างาน๑๕

 

๓) อภิชิต สุขสินธ์ ได้ศึกษาเรื่อง “ปัจจัยที่ส่งผลต่อพฤติกรรมการเลือกซื้อคอนโดมิเนียม
ของประชากรในกรุงเทพมหานคร” พบว่า ลักษณะประชากรศาสตร์ที่ต่างกัน ได้แก่เพศ อายุ สถาน 
ภาพสมรส ระดับการศึกษา อาชีพรายได้ต่อเดือน จ านวนสมาชิกในครอบครัว มีความสัมพันธ์ต่อ
พฤติกรรมการเลือกซื้อคอนโดมิเนียมของผู้บริโภคในกรุงเทพมหานคร ในด้านงบประมาณ พื้นที่ใช้
สอย และกลุ่มที่มีอิทธิพลต่อการตัดสินใจส่วนประสมทางการตลาดที่มีความสัมพันธ์กับแนวโน้ม
พฤติกรรมการตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียม ของผู้บริโภคในกรุงเทพมหานคร แยกเป็นรายด้านสามารถ
สรุปผล ดังนี ้

ด้ำนผลิตภัณฑ์คุณภำพ ผลิตภัณฑ์การออกแบบผลิตภัณฑ์ ความหลากหลาย การ
รับประกันสินค้ามีความสัมพันธ์ต่อพฤติกรรมการเลือกซื้อคอนโดมิเนียมของผู้บริโภคในกรุงเทพมหา 
นคร ในด้านงบประมาณ พื้นที่ใช้สอย และกลุ่มที่มีอิทธิพลต่อการตัดสินใจ 

ด้ำนรำคำ การให้ส่วนลด การก าหนดราคา เงื่อนไขการช าระเงินและสินเชื่อ มีความ 
สัมพันธ์ต่อพฤติกรรมการเลือกซื้อคอนโดมิเนียมของผู้บริโภคในกรุงเทพมหานคร ในด้านงบประมาณ 
พื้นที่ใช้สอย และกลุ่มที่มีอิทธิพลต่อการตัดสินใจ 

ท ำเลที่ตั้ง มีความสัมพันธ์ต่อพฤติกรรมการเลือกซื้อคอนโดมิเนียมของผู้บริโภคใน
กรุงเทพมหานคร ในด้าน งบประมาณ พื้นที่ใช้สอย และกลุ่มที่มีอิทธิพลต่อการตัดสินใจ 

กำรส่งเสริมกำรตลำด มีความสัมพันธ์ต่อพฤติกรรมการเลือกซื้อคอนโดมิเนียมของ
ผู้บริโภคในกรุงเทพมหานคร ในด้าน งบประมาณ พื้นที่ใช้สอย และกลุ่มที่มีอิทธิพลต่อการตัดสินใจ๑๖

 

๔) ประกำร มำถำวร  ได้ศึกษาเรื่อง “ปัจจัยที่มีผลต่อผลประกอบการของบริษัทพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์ที่จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย” พบว่าราคาน้ ามันในตลาดโลก 
ดัชนีราคาวัสดุก่อสร้าง ดัชนีราคาที่อยู่อาศัยและสินเชื่ออสังหาริมทรัพย์ มีความสัมพันธ์กันและมี
ความสัมพันธ์กับตัวแปรตามด้านรายได้ของธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ทั้ง ๔ แบบ ส่วนอัตราดอกเบี้ยเงินกู้ 
ไม่มีความสัมพันธ์กับตัวแปรใดๆ จึงน าตัวแปรต้น ทั้ง ๔ ตัวมาจัดตัวแปรด้วยวิธีการวิเคราะห์ปัจจัย 
Factor Analysis ได้ตัวแปรใหม่ที่ชื่อว่าปัจจัยด้านรายได้ของธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งดัชนี
ราคาวัสดุก่อสร้างมีน้ าหนักต่อตัวแปรปัจจัยธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์มากที่สุด จากนั้นจึงน าไป
สร้างสมการพยากรณ์แนวโน้ม ซึ่งจากการสร้างและการทดสอบสมการ และการวิเคราะห์แนวโน้มนั้น

                                                            
๑๕ ดลพิวัฒน์ ปรีดาวิภาตและคณะ, “การพัฒนารูปแบบการบริหารจัดการธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ใน

ภาวะเศรษฐกิจถดถอย”, รำยงำนกำรวิจัย, วารสารวิชาการพระจอมเกล้าพระนครเหนือ, ปีที่ ๒๒ ฉบับที่ ๒ พ.ค. -
ส.ค. ๒๕๕๕, หน้า ๔๑๕. 

๑๖ อภิชิต สุขสินธ์, “ปัจจัยที่ส่งผลต่อพฤติกรรมการเลือกซื้อคอนโดมิเนียมของประชากรใน
กรุงเทพมหานคร”, สำรนิพนธ์ บธ.ม., (การจัดการ), (บัณฑิตวิทยาลัย: มหาวิทยาลัยศรีนครินทรวิโรฒ, ๒๕๕๑),
หน้า บทคัดย่อ 



๑๐ 
 

พบว่า สภาวะของธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ที่มีแนวโน้มด้านรายได้ที่เพิ่มมากขึ้นและมีทิศทางไปในทาง
เดียวกันทั้งหมด เนื่องมาจากสภาวะธุรกิจอยู่ในช่วงระยะเวลาการฟ้ืนตัวนั่นเอง๑๗

 

๕) รุ่งธรรม  เกียรติศรีชำติ ได้ท าการวิจัยเรื่อง “การปรับตัวของผู้ประกอบการธุรกิจ
พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ที่อยู่อาศัย ขนาดกลาง-ย่อม ในเขตกรุงเทพมหานคร” ผลการวิจัยพบว่า 
ผู้ประกอบการขนาดกลาง ที่มียอดขาย ๓๐๐-๕๐๐ ล้านบาทและผู้ประกอบการขนาดย่อมที่มียอด 
ขาย ๑๐๐-๓๐๐ ล้านบาท โดยเป็นบริษัทที่มีการเติบโตต่อเนื่อง และสินค้าที่พัฒนาอยู่ในเขตที่มีการ
เติบโตด้านที่อยู่อาศัย โดยมีขอบเขตที่ศึกษาตั้งแต่ปี พ.ศ.๒๕๔๙-๒๕๕๔ ใช้วิธีการสัมภาษณ์แบบ
เฉพาะเจาะจง จ านวน ๖ ราย จากผลการศึกษาพบว่าผู้ประกอบการประสบปัญหาด้านความสามารถ
ในการขยายตลาดมากที่สุด รองลงมาคือด้านเงินทุนและแรงงาน ส่วนแรงกดดันส าคัญที่ท าให้ต้องมี
การปรับตัวคือปัจจัยด้านการตลาด ทั้งจากอุปสงค์ (ลูกค้า) ทั้งด้านอ านาจต่อรองและก าลังซื้อ และ
อุปทาน (คู่แข่ง) โดยเฉพาะแรงกดดันจากผู้ประกอบการอสังหาริมทรัพย์รายใหญ่ที่จดทะเบียนใน
ตลาดหลักทรัพย์ นอกจากนี้ยังพบว่ากลยุทธ์ที่ผู้ประกอบการเลือกใช้ในการด าเนินธุรกิจจะมีความ 
สัมพันธ์โดยตรงกับปัญหาและแรงกดดัน โดยจะเลือกใช้กลยุทธ์การตลาด ทั้งการพัฒนาสินค้าที่
เชี่ยวชาญและการสร้างความแตกต่างของสินค้าเป็นกลยุทธ์หลักเพื่อแข่งขันกับรายใหญ่และเป็นการ
แก้ปัญหาเงินทุนและความสามารถในการการขยายตลาดได้ นอกจากนี้ยังให้ความส าคัญกับการ
บริหารและปรับองค์กรภายในให้มีประสิทธิภาพเพื่อจัดการกับเรื่องแรงงานระดับบริหาร รวมไปจนถึง
การบริหารเงินสดเพื่อลดเงินทุน และการควบคุมงานก่อสร้างอย่างมีคุณภาพ ทางหนึ่งเพื่อแก้ปัญหา
การขาดแคลนแรงงาน อีกทางเพื่อสร้างความพึงพอใจแก่ลูกค้าในระยะยาว ในด้านกระบวนการปรับ 
ตัวผู้ประกอบการมีการเสนอแนะขั้นตอน วิสัยทัศน์-ก าหนดแผน เพิ่มเติมจาก ตระหนัก-ทบทวน-
พัฒนา-ต่อเนื่อง ถึงแม้ว่ายังไม่มีการบันทึกอย่างเป็นลายลักษณ์อักษรแต่ก็มีการปฏิบัติอย่างเคร่งครัด
และต่อเนือ่ง ข้อเสนอแนะจากงานวิจัยคือผู้ประกอบการขนาดกลาง-ย่อม ในด้านการตลาดควรพัฒนา
โครงการและท าเลที่มีความเชี่ยวชาญและอาศัยความใกล้ชิดของเจ้าของในการสร้างความสัมพันธ์อันดี
ต่อลูกค้า โดยการอาศัยความเชี่ยวชาญเฉพาะและการพึ่งพาด้านเงินทุนของตนเองเป็นหลักควบคู่กับ
การวางแผนการช าระหนี้แหล่งเงินทุนจากสถาบันอย่างเป็นระบบ พร้อมทั้งจัดการบริหารงานภายใน
ให้เกิดประสิทธิภาพสูงสุดโดยการมีส่วนร่วมอย่างเข้าใจถ่องแท้ของผู้บริหารประกอบกับการว่าจ้าง
ผู้เชี่ยวชาญจากภายนอกในงานที่องค์กรไม่ถนัด และต้องมีความเข้าใจถึงจุดแข็ง-จุดอ่อนขององค์กร
ตนเองและคู่แข่งที่เป็นองค์กรใหญ่และพัฒนากลยุทธ์เพื่อแก้ไขปัญหาจากการวิเคราะห์นั้นอย่าง
สัมพันธ์กัน ทั้งนี้ในการด าเนินธุรกิจขนาดกลาง-ย่อมต้องมีความรอบคอบมากเป็นพิเศษ เนื่องจาก
ธุรกิจขนาดกลางย่อมไม่สามารถรับความเสี่ยงจากข้อผิดพลาดได้มากนัก๑๘

 

 

                                                            
๑๗ ประการ มาถาวร, ได้ศึกษาเรื่อง “ปัจจัยที่มีผลต่อผลประกอบการของบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย์

ที่จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย”, สำรนิพนธ์ กำรศึกษำค้นคว้ำด้วยตนเอง บธ.ม. สำขำวิชำ
บริหำรธุรกิจ, (พิษณุโลก: มหาวิทยาลัยนเรศวร, ๒๕๕๒), หน้า บทคัดย่อ. 

๑๘ รุ่งธรรม เกียรติศรีชาติ, การปรับตัวของผู้ประกอบการธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ที่อยู่อาศัยขนาด
กลาง-ย่อม ในเขตกรุงเทพมหานคร, วิทยำนิพนธ์ (คพ.ม.), (กรุงเทพมหานคร : จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย,๒๕๕๔), 
หน้า บทคัดย่อ. 



๑๑ 
 

๑.๖.๒.๒ งำนวิจัยที่เกี่ยวข้องกับพุทธธรรมส ำหรับผู้ประกอบธุรกิจอสังหำริมทรัพย์ 
๑) สุภำวด ีนัมคณิสรณ์ ได้ท าการวิจัยเรื่อง “ธุรกิจกับพุทธจริยธรรม” พบว่าเพื่อให้ได้มา

ซึ่งประสิทธิภาพทางการผลิตและผลก าไรสูงสุดนั้น นักธุรกิจจ าเป็นจะต้องละเมิดจริยธรรมบางประ 
การ แต่การละเมิดจริยธรรมนั้นจะน ามาซึ่งคุณค่าที่ดีกว่า นั่นคือคุณค่าของประโยชน์ของสังคมโดย
ส่วนรวม และคุณค่าแห่งสิทธิและเสรีภาพ ซึ่งในที่สุดก็ได้เห็นแล้วว่าไม่เป็นความจริงดังที่กล่าวอ้างการ
เสนอทางออกในการแก้ปัญหาจริยธรรมในการประกอบธุรกิจก็คือการใช้พุทธจริยธรรมเป็นแนวทาง 
ซึ่งปรากฏว่าสามารถช่วยแก้ปัญหาได้ กล่าวคือการประกอบธุรกิจตามแนวพุทธจริยธรรม ท าให้นัก
ธุรกิจสามารถรักษาประสิทธิภาพในการผลิตได้โดยไม่ละเมิดจริยธรรม๑๙

 

๒) สมโภช ศรีพันธ์ ได้ท าการวิจัยเรื่อง “ศึกษาวิเคราะห์เศรษฐศาสตร์ตามแนวพระไตร 
ปิฎก” พบว่า เศรษฐศาสตร์มีแนวความคิดว่ามนุษย์เป็นศูนย์กลางของจักรวาล จึงสามารถก าหนด
จริยธรรมของตนเองได้อย่างเสร ีธรรมชาติแวดล้อมอยู่ภายใต้การยึดครองของมนุษย์ แต่เศรษฐศาสตร์
ตามแนวพระไตรปิฎกเกิดจากความว่างจากการมีตัวตน ที่มีผลมาจากการฝึกฝนตนเองเพื่อหยั่งรู้
ธรรมชาติที่แท้จริง ได้รู้ว่ามนุษย์เป็นส่วนหนึ่งของธรรมชาติ ระบบเศรษฐกิจตามแนวพระไตรปิฎกบาง
กรณีก็แตกต่างกับตะวันตกอย่างเห็นได้ชัด คือ ความสุขเกิดจากการให้เปล่า เพื่อพัฒนาคุณภาพชีวิต
ให้ดียิ่งขึ้นไปซึ่งไม่มีการประเมินว่าขาดทุนหรือก าไรทางวัตถุแต่อย่างใด ส่วนเกินที่เขาบริโภคให้แก่สา 
ธารณชนมีค่ามากกว่าการยึดครองแต่ผู้เดียว วิธีการของพระพุทธศาสนาสอดคล้องกลมเกลียวกับ
บุคคล ระบบสังคม และธรรมชาติ๒๐

 

๓) ชัยเนตร ระวีวรรณ ได้ท าการศึกษาเรื่อง “การศึกษารูปแบบค้าขายและจัดเก็บภาษี
ในคัมภีร์พระพุทธศาสนาเถรวาท” พบว่าการค้าขายในคัมภีร์พระพุทธศาสนา หมายถึงการซื้อขาย
แลกเปลี่ยนสิ่งของสินค้าและเครื่องอุปโภคบริโภคเพื่อเลี้ยงชีพ ทั้งในชุมชน หมู่บ้าน หรือระหว่างรัฐ
กับรัฐ มีลักษณะเป็นคาราวานเกวียนสินค้าโดยมีวรรณะแพทย์เป็นระบบสังคมที่เกี่ยวข้องกับการ
ค้าขายโดยตรง ประเภทของการค้าขายในสมัยพุทธกาลเป็นแบบขายตรง กล่าวคือจากผู้ขายสู่ผู้ซื้อ
โดยตรง โดยมีตลาดเป็นที่รวมแหล่งการซื้อขาย รวมถึงแบบผ่านพ่อค้าคนกลาง แบ่งออกเป็น ๓
ประเภทของสินค้า ได้แก่ (๑) สินค้าประเภทอุปโภคบริโภคทั่วๆ ไป (๒) สินค้าประเภทอสังหาริม 
ทรัพย ์และ (๓) สินค้าประเภทบริการ หลักธรรมที่เกี่ยวกับการค้าขายคือ หลักทิฏฐธัมมิกัตถประโยชน์ 
ได้แก่ ๑ อุฏฐานสัมปทา(ขยัน) ๒ อารักขสัมปทา(รักษา) ๓ กัลยาณมิตตตา(เพื่อนดี) ๔ สมชีวิตา 
(ความเป็นอยู่เหมาะสม) คุณสมบัติของพ่อค้าที่ดี ๓ ประการได้แก่ การมีวิสัยทัศน์ (จกฺขุมา)การมี
ประสบการณ์ (วิธุโร) และการมีมนุษยสัมพันธ์ (นิสฺสยสมฺปนฺโน) คุณลักษณะของการค้าขายในคัมภีร์

                                                            
๑๙ สุภาวดี นัมคณิสรณ์, “ธุรกิจกับพุทธจริยศาสตร์”,วิทยำนิพนธ์ปริญญำอักษรศำสตรมหำบัณฑิต

ภำควิชำปรัชญำ, (บัณฑิตวิทยาลัย: จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, ๒๕๓๙), หน้า ๒. 
๒๐ สมโภช ศรีพันธ์, “ศึกษาวิเคราะห์เศรษฐศาสตร์ตามแนวพระไตรปิฎก”,วิทยำนิพนธ์ปริญญำพุทธ

ศำสตรมหำบัณฑิต สำขำปรัชญำ, (บัณฑิตวิทยาลัย: มหาวิทยาลัยมหาจุฬาลงกรณราชวิทยาลัย ๒๕๓๖), หน้า ๓. 



๑๒ 
 

พระพุทธศาสนามีดังนี้ ๑. ซื่อสัตย์สุจริตและยุติธรรม ๒. ประกอบสัมมาอาชีวะ ๓. มีวิสัยทัศน์ดี          
๔. ขยันหมั่นเพียร ๕. คืนก าไรให้สังคม๒๑

 

๔) พระมหำค ำพอง งำมภักดิ์ ได้ศึกษาวิจัยเรื่อง “จริยธรรมธุรกิจ ศึกษาเปรียบเทียบ
แนวคิดประโยชน์นิยมกับแนวคิดพระพุทธศาสนา” ผลการศึกษาวิจัยพบว่า จริยธรรมธุรกิจเป็นหลัก
ในการด าเนินธุรกิจที่สะท้อนถึงหน้าที่และความรับผิดชอบต่อสังคม ที่ไม่ได้ค านึงถึงแต่ก าไรเพียงอย่าง
เดียว การปฏิบัติตามหลักจริยธรรมธุรกิจทาให้วิชาชีพมีคุณค่าต่อสังคม ดังนั้นจริยธรรมธุรกิจจึงเป็น
สิ่งจ าเป็นต่อการด าเนินการทางธุรกิจที่ก่อให้เกิดประโยชน์แก่ผู้ที่เกี่ยวข้องและสังคมโดยรวม 
นอกจากนี้ในองค์กรใด ๆ ย่อมประกอบด้วยนายจ้างและลูกจ้างซึ่งในทางพระพุทธศาสนามีหลักการที่
พึงกระท าต่อกันระหว่างนายจ้างและลูกจ้างเพื่อประสิทธิภาพของงานและความผาสุกร่วมกัน ได้แก่ 
หลักปฏิบัติหน้าที่ตามหลักทิศ ๖ สังคหวัตถุ ๔ ซึ่งความสัมพันธ์ควรเป็นไปในลักษณะที่เอื้ออาทรต่อ
กันพึ่งพาอาศัยกัน และควรปฏิบัติต่อกันด้วยความไม่เบียดเบียน๒๒

 

๕) ศักดิ์ชัย อนันต์ตรีชัย ได้ศึกษาวิจัยเรื่อง “จริยศาสตร์ในการด าเนินธุรกิจของพระพุทธ 
ศาสนานิกายเถรวาท” ผลการศึกษาวิจัยพบว่า ทุกสมาชิกในห่วงโซ่ธุรกิจขององค์กรเปรียบเหมือน
สมาชิกในครอบครัวเดียวกัน บุคคลในครอบครัวจะไม่เอาเปรียบและแสวงหาผลประโยชน์ต่อกัน แต่
จะปฏิบัติต่อกันด้วยความเอื้อเฟื้อและการแบ่งปัน ซึ่งเป็นบทสะท้อนของระบบความเชื่อทางธุรกิจที่
ให้ผู้มีส่วนได้ส่วนเสียเป็นศูนย์กลางมากกว่าผู้ถือหุ้นเป็นศูนย์กลาง โดยการให้ในองค์กร คือ ผลตอบ 
แทนและสวัสดิการแก่พนักงานที่มากเพียงพอ ไม่สร้างผลก าไรให้แก่ตนเพียงฝ่ายเดียว แต่แจกจ่าย
ให้กับทุกคนอย่างทั่วถึงในรูปแบบของผลตอบแทนทางการเงินหรือสวัสดิการต่าง ๆ ในพุทธจริยธรรม
ว่าด้วยการจ้างงาน พระพุทธองค์ทรงวางแนวทางให้นายจ้างปฏิบัติต่อลูกจ้างด้วยความเอื้อเฟื้อเผื่อแผ่ 
ซึ่งเป็นไปตามหลักทิศเบื้องล่างในหลักทิศ ๖ ที่สะท้อนให้เห็นถึงความเอื้อเฟื้อเผื่อแผ่ต่อพนักงานเป็น
อย่างดี๒๓

 

๑.๖.๒.๓ งำนวิจัยที่เกี่ยวข้องกับแนวทำงกำรน ำหลักพุทธธรรมมำปฏิบัติส ำหรับผู้
ประกอบธุรกิจอสังหำริมทรัพย์ 

 ๑) พระมหำจรัญ  วิจำรณเมธี (นิลาพันธ์) ได้ศึกษาทัศนะเรื่องสันโดษในคัมภีร์ทาง
พระพุทธศาสนาเถรวาท และได้วิเคราะห์หลักธรรมที่เกี่ยวข้องกับสันโดษ และคุณค่าของสันโดษทาง
จริยธรรมไว้ว่า การใช้หลักสันโดษในการแก้ปัญหาเศรษฐกิจและการเมืองนั้นต้องเริ่มต้นที่การพัฒนา
ด้านจิตใจของผู้บริหารเป็นอันดับแรก จากนั้นค่อยขยายผลมาสู่ครอบครัว หมู่บ้าน และสังคม เป็น

                                                            
๒๑ ชัยเนตร ระวีวรรณ, “การศึกษารูปแบบค้าขายและจัดเก็บภาษีในคัมภีร์พระพุทธศาสนาเถรวาท”

วิทยำนิพนธ์พุทธศำสตร์มหำบัณฑิต สำขำวิชำพระพุทธศำสนำ, บัณฑิตวิทยาลัย มหาวิทยาลัยมหาจุฬาลงกรณ
ราชวิทยาลัย,๒๕๕๖, หน้า ๒๔. 

๒๒๕พระมหาคาพอง งามภักดิ์, “จริยธรรมธุรกิจ ศึกษาเปรียบเทียบแนวคิดประโยชน์นิยมกับแนวคิด
พระพุทธศาสนา”, วิทยำนิพนธ์อักษรศำสตรมหำบัณฑิต, (บัณฑิตวิทยาลัย: มหาวิทยาลัยมหิดล, ๒๕๔๓), หน้า
บทคัดย่อ. 

๒๓ ศักดิ์ชัย อนันต์ตรีชัย, “จริยศาสตร์ในการด าเนินธุรกิจของพระพุทธศาสนานิกายเถรวาท”,
วิทยำนิพนธ์หลักสูตรปริญญำพุทธศำสตรดุษฎีบัณฑิต, สาขาวิชาพระพุทธศาสนา, (บัณฑิตวิทยาลัย: มหาวิทยาลัย
มหาจุฬาลงกรณราชวิทยาลัย, ๒๕๕๐) หน้า บทคัดย่อ. 



๑๓ 
 

การสร้างนิสัยของแต่ละคนให้รู้จักสันโดษ รู้หน้าที่ของตนในการแก้ปัญหาโดยใช้สารูปปสันโดษ ๓
อย่างคือ ๑) ความเหมาะสมโดยปริมาณ ๒) ความเหมาะสมโดยคุณภาพ ๓) ความเหมาะสมโดยธรรม
นอกจากนี้ยังได้เสนอแนะให้มีการศึกษาวิจัยหลักพุทธธรรมต่างๆ ให้เข้าใจถูกต้องชัดเจน รวมถึงควร
มุ่งพัฒนาวิจัยหลักธรรมตามแนวพระไตรปิฎกทั้งในแผนระยะสั้น และระยะยาวเพื่อน าหลักธรรมมา
พัฒนาเศรษฐกิจ สังคม และการเมือง โดยเฉพาะหลักธรรมเรื่องสันโดษซึ่งสามารถใช้แก้ปัญหาจาก
ภายในมาหาภายนอก เหมือนกับหลักธรรมในพระพุทธศาสนาโดยทั่วไปปัญหาภายใน หมายถึงปัญหา
ที่เกิดในจิตใจของมนุษย์ที่มีความโลภ โกรธ หลง รักสุข เกลียดทุกข์เป็นธรรมดา ปัญหาภายนอก คือ
ปัญหาที่เกิดจากเศรษฐกิจ การเมือง สังคม หากศึกษาหลักสันโดษให้เข้าใจอย่างถ่องแท้แล้ว สามารถ
น ามาประยุกต์ใช้กับชีวิตประจ าวัน จะช่วยแก้ปัญหาที่เกิดขึ้นทั้งภายในและภายนอกของตนเองได้
อย่างมีประสิทธิภาพมากขึ้น๒๔

 

๒) พระธำนี  เขมธมฺโม (จ าปา) “ได้ศึกษาสัมมาอาชีวะในพระพุทธศาสนา” พบว่า หลัก
สัมมาอาชีวะเป็นมรรคปฏิบัติที่ส าคัญข้อหนึ่งในมรรคมีองค์ ๘ และเป็นมรรคปฏิบัติด้านศีลสิกขาเกื้อ 
หนุนให้กระบวนการด าเนินชีวิตเป็นไปอย่างพอดีและสมดุล หลักการของสัมมาอาชีวะหรือการเลี้ยง
ชีพชอบตามหลักพระพุทธศาสนาจะครอบคลุมกระบวนการด าเนินชีวิต ทั้งทางกาย ทางวาจา และ
ทางใจ โดยมีเป้าหมายอยู่ที่ความสุขหรือประโยชน์ทั้งสามด้าน คือ ประโยชน์ตน (อัตตประโยชน์)
ประโยชน์ผู้อื่น(ปรัตถประโยชน)์ และประโยชน์ทั้งสองฝ่าย (อุภยัตถประโยชน์) ในกระบวนการด าเนิน
ชีวิตตามหลักสัมมาอาชีวะเพื่อน าไปสู่ประโยชน์ทั้งสามด้าน จะต้องเกี่ยวเนื่องและสัมพันธ์กับหลัก 
ธรรมอื่นที่เกื้อหนุนกันได้แก่ อริยมรรคมีองค์ ๘ อริยทรัพย์ ๗ อิทธิบาท ๔ ศีล ๕ สุจริต ๓ ทิฏฐธัมมิ 
กัตถะประโยชน์ กุลจิรัฏฐิติธรรม ๕ และหลักธรรมที่ส่งเสริมให้ชีวิตเจริญรุ่งเรืองก้าวหน้าได้แก่ สังคห
วัตถุ ๔ พรหมวิหาร ๔ ฆราวาสธรรม ๔ สัปปุริสธรรม ๗ ความสันโดษ และอคติ ๔ การด าเนินชีวิต
ตามหลักสัมมาอาชีวะในทางพระพุทธศาสนา ประกอบด้วย ๑) การแสวงหาเลี้ยงชีพในทางที่ชอบทั้ง
ทางกายและทางวาจา ถูกต้องทั้งด้านกฎหมายและศีลธรรม ๒) การครอบครองรักษาที่ด ีตามหลักการ
ออมทรัพย์ทางพระพุทธศาสนาหรือหลักโภควิภาค ๔ ได้แก่ ทรัพย์หนึ่งส่วน (๒๕ %) ออมไว้ใช้สอย
เลี้ยงชีพ ทรัพย์สองส่วน (๕๐%) ออมไว้ประกอบอาชีพและทรัพย์อีกหนึ่งส่วน (๒๕ %) ออมไว้ในยาม
จ าเป็นและใช้ท าบุญ ๓) การบริโภคใช้จ่ายอย่างถูกต้อง เหมาะสมและพอเพียง โดยให้ความส าคัญ
ด้านคุณค่ามากกว่ามูลค่า และเน้นคุณประโยชน์มากกว่าความคุ้มทุน และมีจุดมุ่งหมายเพื่อประโยชน์
สุขทั้งแก่ตนเอง แก่ผู้อื่นและแก่สังคมสัมมาอาชีวะเป็นหลักการด าเนินชีวิตที่มีคุณค่าทางจริยธรรมต่อ
การพัฒนาคุณภาพชีวิตของบุคคลทั้งทางกาย ทางวาจา ทางจิตใจ อีกทั้งเกิดคุณค่าต่อการพัฒนาปัญ 
ญาให้รู้จักคิดอย่างมีเหตุผลในการด าเนินชีวิต และยังมีคุณค่าต่อการเกื้อหนุนให้เกิดบุญกิริยามากยิ่ง 
ขึ้น นอกจากนี้การด าเนินชีวิตตามหลักสัมมาอาชีวะยังมีคุณค่าทางจริธรรมต่อการเกื้อหนุนและส่ง 
เสริมการพัฒนาคุณภาพชีวิตของผู้อื่น และมีคุณค่าต่อการพัฒนาสังคมส่วนรวมทั้งด้านการปกครอง 

                                                            
๒๔ พระมหาจรัญ วิจารณเมธี (นิลาพันธ์), “การศึกษาวิเคราะห์เชิงปรัชญาเรื่องสันโดษในพรพุทธ

ศาสนาเถรวาท”, วิทยำนิพนธ์พุทธศำสตรมหำบัณฑิต สาขาพระพุทธศาสนา, (บัณฑิตวิทยาลัย: มหาวิทยาลัยมหา
จุฬาลงกรณราชวิทยาลัย, ๒๕๔๑), หน้า ๓๐. 



๑๔ 
 

การเมือง เศรษฐกิจ ตลอดจนเกื้อหนุนการพัฒนาระบบจริยธรรมทางสังคมด้านอื่น ๆ ให้เข้มแข็งและ
มั่นคงยิ่งขึ้น ซึ่งจะน าไปสู่เป้าหมายที่ก่อให้เกิดความสุขมวลรวมของคนในสังคมมากยิ่งขึ้น๒๕

 

๓) พระอนุวัต สิริจนฺโท (กระสังข์) ได้ท าการศึกษาวิจัยเรื่อง “ศึกษาการประยุกต์ใช้หลัก
มัชฌิมาปฏิปทาในสังคมไทย” พบว่า ค าสอนในพระพุทธศาสนาที่เกี่ยวกับเศรษฐกิจพอเพียงนี้ มีจุด
สนใจเบื้องแรก จะท าอย่างไรให้ทุกคนมีปัจจัยสี่พอเพียงตามสภาพที่เป็นอยู่ ซึ่งเป็นความต้องการขั้น
พื้นฐานของมนุษย์ เพราะว่าในการที่จะพัฒนาคุณภาพชีวิตอย่างไรต่อไป เพื่อความมีชีวิตที่ดีงามมีสัง 
คมที่เป็นสุขนั้น ถ้าชีวิตขาดแคลนปัจจัยสี่เป็นพื้นฐานเบื้องต้นแล้ว ย่อมจะท าให้การด าเนินชีวิตเป็นไป
อย่างยากล าบากปัจจัยพื้นฐานจ าเป็นจะต้องอาศัยหลกัจริยธรรมในการประกอบการด าเนินงานด้วย๒๖

 

๔) พระมหำศิริวัฒน์ อริยเมธี (จันต๊ะ) ได้อธิบายแนวคิดเศรษฐกิจพอเพียงกับหลักพุทธ
ธรรมไว้ว่า แนวคิดเศรษฐกิจพอเพียงกับหลักพุทธธรรมมีความสัมพันธ์กันในด้านต่างๆ คือด้านปรัชญา 
ด้านโครงสร้างและกระบวนการ กล่าวคือพระพุทธศาสนาในส่วนที่มีเนื้อหาเกี่ยวกับเศรษฐกิจที่เรียก 
ว่า เศรษฐกิจแนวพุทธและเศรษฐกิจพอเพียงต่างมีปรัชญาอันประกอบด้วยหลักการและอุดมการณ์
ด้านเศรษฐกิจที่เป็นไปด้วยกันได้กลมกลืนประสานเชื่อมโยงกัน คือ เป็นระบบเศรษฐกิจที่มีความเป็น
ธรรมสูง ค านึงถึงประโยชน์ตน และประโยชน์ของส่วนรวมอย่างเป็นธรรม เป็นระบบเศรษฐกิจที่เป็น
องค์รวม ไม่มองเรื่องของเศรษฐกิจแบบแยกเป็นส่วนๆ ด าเนินกิจกรรมทางเศรษฐกิจตามหลักมัชฌิมา 
ปฏิปทาโดยเริ่มจากสัมมาทิฏฐิ มีความเห็นถูกต้อง สัมมาวาจา วจีสุจริตสัมมากัมมันตะ กายสุจริต 
สัมมาอาชีวะ เลี้ยงชีพชอบ ไม่ประมาท ยึดหลักความสมดุล ๓ ประการ คือ ความสมดุลระหว่างมนุษย์
กับธรรมชาต ิมนุษย์กับมนุษย ์และวัตถุกับจิตใจ๒๗

 

๕) ไพโรจน์ ศุภทีปมงคล ได้ศึกษาวิจัยเรื่อง “การศึกษาวิเคราะห์บทบาทของจิตตคหบดี
อุบาสกที่ปรากฏในคัมภีร์พระพุทธศาสนา” เมื่อสรุปแล้วมีจุดมุ่งหมายเพื่อศึกษาชีวประวัติชีวิตความ
เป็นมาทั้งในอดีตชาติและปัจจุบันชาติ ที่ท าให้จิตตคหบดีเป็นผู้ทีมีคุณธรรมและปัญญาอันยอดยิ่ง 
สามารถบรรลุธรรมเป็นอริยบุคคล แม้ว่าจิตตคหบดีมีอาชีพเป็นนักธุรกิจมีภารกิจในด้านการประกอบ
อาชีพและด้านสังคมตลอดจนการปกครองอยู่เป็นนิจ จากด าเนินชีวิตเป็นอุบาสกแต่มีความสามารถ
น าหลักธรรมออกเผยแผ่ ท าให้พุทธศาสนิกชนเลื่อมใสศรัทธา และเป็นที่ย าเกรงของเหล่าอัญเดียรถีร์
จิตตคหบดีเปรียบเสมือนเสาหลักของพระพุทธศาสนาจากวิธีการแสดงธรรมอันยอดยิ่งท าให้ท่านได้รับ
การแต่งตั้งจากพระสัมมาสัมพุทธเจ้าให้เป็นเลิศในการแสดงธรรม (ธรรมกถึก) เป็นแบบอย่างของชาว

                                                            
๒๕ พระธานี เขมฺธมโม (จ าปา), “การศึกษาสัมมาอาชีวะในพระพุทธศาสนา”, วิทยำนิพนธ์พุทธ

ศำสตรมหำบัณฑิต สาขาพระพุทธศาสนา, (บัณฑิตวิทยาลัย: มหาวิทยาลัยมหาจุฬาลงกรณราชวิทยาลัย, ๒๕๕๐),
หน้า ข. 

๒๖ พระอนุวัต สิริจนฺโท, “ศึกษาการประยุกต์ใช้หลักมัชฌิมาปฏิปทาในสังคมไทย” วิทยำนิพนธ์พุทธ
ศำสตร์มหำบัณฑิต สำขำวิชำพระพุทธศำสนำ, (บัณฑิตวิทยาลัย: มหาวิทยาลัยมหาจุฬาลงกรณราชวิทยาลัย
,๒๕๕๒), หน้า ๑๗. 

๒๗ พระมหาศิริวัฒน์ อริยเมธี (จันต๊ะ), “การศึกษาเชิงวิเคราะห์แนวคิดเศรษฐกิจพอเพียงจากมุมมอง
ของพระพุทธศาสนา” , วิทยำนิพนธ์พุทธศำสตรมหำบัณฑิต สาขาพระพุทธศาสนา, (บัณฑิตวิทยาลัยมหาวิทยาลัย:
มหาจุฬาลงกรณราชวิทยาลัย, ๒๕๔๖), หน้า ๔๕. 



๑๕ 
 

พุทธผู้ประพฤติดีงามปกป้องและอุปถัมภ์บ ารุงพระพุทธศาสนา๒๘จากเอกสารและงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง
ที่รวบรวมมาทั้งหมดข้างต้น ให้มุมมองและเป็นแนวทางแก่ผู้วิจัยว่า พุทธจริยธรรมสามารถส่งเสริม
สนับสนุนให้ผู้ประกอบธุรกิจในด้านต่างๆ ซึ่งเป็นเหตุให้เกิดผลดีแก่คนในสังคมทั้งในระยะสั้นและ
ระยะยาว เพราะการประกอบธุรกิจจะไม่มุ่งหวังเพื่อได้ก าไรเพียงอย่างเดียว แต่จะรับผิดชอบต่อผล 
กระทบที่เกิดขึ้นต่อสังคม และสิ่งแวดล้อมด้วย จึงเห็นว่าเอกสารและงานวิจัยทั้งหมดนี้ เป็นประโยชน์
ในการศึกษาเรื่อง พุทธจริยธรรมส าหรับผู้ประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งข้อมูลทางวิชาการใน
รูปแบบงานวิจัยนี้จักสามารถเป็นกรณีศึกษาเพ่ือน าไปสู่การประยุกต์ใช้พุทธธรรมในการประกอบธุรกิจ 
และเป็นแบบแผนในการประยุกต์ใช้พุทธจริยธรรมในการประกอบธุรกิจได้อย่างสอดคล้องและเหมาะ 
สมกับสภาพสังคมไทย 

จากการทบทวนเอกสารและงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง พบว่ามีการกล่าวถึงความหลากหลาย
ด้านพุทธธรรมส าหรับประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ที่เน้นให้ด าเนินชีวิตและกิจการต่างๆโดยยึดหลัก
ความสุจริตความเห็นอกเห็นใจกันและชี้ให้เห็นถึงความแตกต่างระหว่างคุณธรรมจริยธรรมตามแนวคิด 
ที่เน้นความเมตตากรุณาและได้กล่าวถึงบทบาทของผู้ประกอบธุรกิจในด้านต่างๆที่ต้องมีบทบาทส าคัญ
ในการเปิดใจยอมรับและการน าหลักการของพระพุทธศาสนาไปใช้เพื่อให้ธุรกิจมีการเปลี่ยนแปลงที่ดี 
และจากผลการศึกษาวิจัยกระบวนการและผลการสร้างเสริมธุรกิจให้ประสบความส าเร็จส่วนมาก
งานวิจัยจะน าหลักพุทธธรรมมาใช้ในการปฏิบัติหน้าที่ตามแนวพุทธซึ่งถือว่าเป็นการใช้หลักธรรมทาง
พระพุทธศาสนาเข้ามาเป็นแนวทางในการพัฒนาธุรกิจในแต่ละด้าน 

 
๑.๗ วิธีด ำเนินกำรวิจัย 

วิ ธี ก า ร ด า เ นิ น ก า ร วิ จั ย ใ น ค รั้ ง นี้ ผู้ วิ จั ย จ ะ ศึ ก ษ า โ ด ย ก า ร วิ จั ย เ ชิ ง คุ ณ ภ า พ 
(QualitativeResearch) เรื่อง “พุทธธรรมส าหรับผู้ประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพย์” ผู้วิจัยได้ศึกษา
โดยก าหนดการวิจัยเชิงคุณภาพ เพื่อศึกษาพฤติกรรมและปัญหาของผู้ประกอบการธุรกิจอสังหาริม 
ทรัพย์ เพื่อศึกษาพุทธธรรมส าหรับผู้ประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ และแนวทางการน าหลักพุทธ
ธรรมมาปฏิบัติส าหรับผู้ประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ ผู้วิจัยได้ด าเนินการศึกษาวิจัย ตามล าดับ
ขั้นตอน ดังนี ้

๑) กำรศึกษำเอกสำร วรรณกรรม และงำนวิจัยที่เกี่ยวข้อง เป็นการศึกษาแนวคิด
ทฤษฎีพุทธธรรมส าหรับผู้ประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์จากแหล่งข้อมูลปฐมภูมิ และข้อมูลทุติยภูม ิ

๒) กำรสัมภำษณ์กลุ่มตัวอย่ำงที่คัดเลือก ผู้ศึกษาได้ก าหนดการด าเนินงาน ดังนี้         
(๑) ก าหนดกรอบแนวคิด หรือประเด็นค าถามที่สัมภาษณ์ โดยได้มาจากการประมวลความรู้จากข้อมูล
จากพระไตรปิฎก และเอกสารทางวิชาการและงานวิจัยที่เกี่ยวข้องทางพระพุทธศาสนา และจาก
ค าแนะน าของผู้เชี่ยวชาญ (๒) ใช้แบบสัมภาษณ์ที่ก าหนดไว้ในรูปแบบเดียวกันกับทุกกลุ่มตัวอย่าง    
(๓) รวบรวมข้อมูลด้วยการบันทึกเทป วีดีโอ พร้อมกับการจดบันทึกค าให้สัมภาษณ์ในประเด็นที่
ส าคัญๆ 
                                                            

๒๘ ไพโรจน์ ศุภทีปมงคล, “การศึกษาวิเคราะห์บทบาทของจิตตคหบดีอุบาสกที่ปรากฏคัมภีร์
พระพุทธศาสนา”, วิทยำนิพนธ์พุทธศำสตรมหำบัณฑิต, (บัณฑิตวิทยาลัย: มหาวิทยาลัยมหาจุฬาลงกรณราช
วิทยาลัย, ๒๕๔๘), หน้า ๑๘. 



๑๖ 
 

๓) กำรวิเครำะห์ข้อมูล เมื่อเก็บรวมข้อมูลที่ได้จากการสัมภาษณ์ จะน ามาวิเคราะห์โดย
ใช้เทคนิคการวิเคราะห์ข้อมูลเชิงคุณภาพ (Qualitative Analysis) โดยน าข้อมูลที่ได้จากการศึกษา
ค้นคว้ารวบรวมข้อมูลจากเอกสารขั้นปฐมภูมิได้แก่ พระไตรปิฎก ศึกษาค้นคว้ารวบรวมข้อมูลขั้นทุติย
ภูมิ ได้แก่ อรรถกถา ฎีกา ต ารา สารนิพนธ์ วิทยานิพนธ์ รายงานการวิจัย หนังสือเอกสาร สิ่งพิมพ์
ต่างๆ เช่น หนังสือพิมพ์ นิตยสาร วารสาร และ อินเตอร์เน็ต ศึกษารวบรวมข้อมูลจากการสัมภาษณ์ผู้ 
บริหาร และตัวแทนนายหน้า ผู้ประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ ทั้งที่เป็นตัวแทนนายหน้าอิสระ และ
สังกัดบริษัทต่าง ๆ จ านวน ๑๐ ท่าน และประมวลข้อมูล โดยน ามาศึกษาวิเคราะห์ตามขอบเขตของ
การวิจัย และน าเสนอสรุปการวิจัย ด้วยวิธีน าเสนอผลการวิจัยโดยวิธีเชิงพรรณนา 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



๑๗ 
 

๑.๘ กรอบแนวคิดในกำรวิจัย (Conceptual framework)  
ผู้วิจัยได้ศึกษาแนวคิดทฤษฏีและงานวิจัยที่เกี่ยวข้องกับ “พุทธธรรมส าหรับผู้ประกอบ

ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์” โดยก าหนดกรอบแนวคิดการวิจัย (Conceptual Framework) เพื่อศึกษา
พฤติกรรมและปัญหาของผู้ประกอบการธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ เพื่อศึกษาพุทธธรรมส าหรับผู้ประกอบ
ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ และแนวทางการน าหลักพุทธธรรมมาปฏิบัติส าหรับผู้ประกอบธุรกิจ 
อสังหาริมทรัพย์ การศึกษาวิจัยตามกระบวนการ 
ดังต่อไปนี้ 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

แผนภำพที ่๑.๑ พุทธธรรมส ำหรับผู้ประกอบธุรกิจอสังหำริมทรัพย ์
 
 
๑.๙ ประโยชน์ที่ได้รับจำกกำรวิจัย 

๑.๙.๑ ท าให้ทราบถึงพฤติกรรมและปัญหาของผู้ประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ 
๑.๙.๒ ท าให้ทราบถึงพุทธธรรมส าหรับผู้ประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์ 
๑.๙.๓ ท าให้ทราบแนวทางการน าหลักพุทธธรรมมาปฏิบัติส าหรับผู้ประกอบธุรกิจ 

อสังหาริมทรัพย์ 

พฤติกรรมและปัญหำของผูป้ระกอบกำร 
ธุรกิจอสังหำรมิทรัพย ์

แนวทำงกำรน ำหลักพทุธธรรมมำปฏิบัติ
ส ำหรบัผู้ประกอบธุรกิจอสังหำริมทรพัย ์

ผู้ประกอบธุรกจิอสังหำริมทรพัย ์ พุทธธรรมส ำหรับผู้ประกอบธุรกิจ
สังหำริมทรัพย์ 


